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1
Introduction 
– mot 
d’accueil 
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2 La 
procédure de 
ZAC, c’est 
quoi ?  
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La définition de la ZAC multisite
Une Z.A.C. c’est quoi ? 

Z.A.C. = Zone d’Aménagement Concerté

La procédure de ZAC, est un outil/opération d’aménagement, d’initiative publique qui permet de traduire de façon 
opérationnelle, une stratégie de développement urbain concerté et organisée à long terme. 

• ETAPE 1 Le dossier de création qui vise à identifier les enjeux, les objectifs et à définir les périmètres
opérationnels ;

• ETAPE 2 Le dossier de réalisation qui détaille le programme des travaux et des constructions qui seront réalisées
dans ces périmètres.

Z.A.C. = Zone d’Aménagement 
Concerté

Stratégie de développement urbain 
concerté

Ingénierie & Expertise d’usage 

• Anticiper les besoins de la commune

• Organiser l’accueil de nouveaux habitants 

• Financer les équipements

• Limiter la spéculation foncière
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• Anticiper le développement de la commune de Thorigné-
Fouillard pour 2035-2040

• Organiser l’arrivée de nouveaux habitants, la réalisation de 
nouveaux équipements et le développement de services et 
d’activités

+ Comment fait-on pour organiser cette 
perspective ? 

Plusieurs documents organisent déjà cette évolution : 

• Le Schéma de COhérence Territorial ( SCOT) à l’échelle 
du Pays de Rennes

• Le Plan Local de l’Habitat ( PLH) à l’échelle de Rennes 
Métropole

• Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi)  à 
l’échelle de Rennes Métropole

• Depuis 2021 : le cadre de la loi Climat et Résilience

La définition de la ZAC multisite
Pourquoi une Z.A.C. à Thorigné-Fouillard ? 
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La démarche de la ZAC multisite
Organiser l’évolution du territoire en cohérence avec son histoire 

+ 1965 + 1980 + 2010
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+ 2020 + 2045 

?

La démarche de la ZAC multisite
Organiser l’évolution du territoire en cohérence avec son histoire 



R e p r i s e  d e s  é t u d e s  p r é a l a b l e s  d e  l a  Z A C  M u l t i s i t e s       R é u n i o n  p u b l i q u e            2 6  j a n v i e r  2 0 2 4

La démarche de la ZAC multisite
Vérifier la possibilité d’organiser le 
développement de la ville sur ces 
secteurs en s’assurant que le projet soit 
compatible :

+ Avec l’état initial des sites : la trame 
verte – le végétal - et la trame bleue –
l’eau-

+ Le cadre urbain : accessibilité, 
connexion, distance aux équipements, 
commerces etc…

+ Les objectifs de logements à créer et 
quel type de logements

+ Les besoins d’équipements et de 
services à prévoir

+ Les objectifs environnementaux du 
projet

Cette réflexion est engagée depuis 
2021 et se construit avec la 
commune et les habitants dans le 
cadre de la concertation. 

S2 
Duguesclin 
Nationale

S1 
CV
Beaumanoir

S4
Omelais

Nationale S3
Réauté
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La démarche de la ZAC multisite
+ Aujourd’hui Thorigné-Fouillard = +/- 8800 
habitants
+ Thorigné en 2040

• continuer à accueillir des habitants 
• Devenir une ville de + de 10 000 habitants
• 1800 logements à construire

4 sites identifiés au PLU pour répondre à ces 
évolutions dans
les prochaines années :
+ Le secteur 1 Centre-ville Beaumanoir
+ Le secteur 2 Duguesclin-Nationale
+ Le secteur 3 Réauté
+ Le secteur 4 Omelais-Nationale

Pourquoi 4 sites :
RECHERCHE D’EQUILIBRE…
• Equilibre du développement urbain global
• Diversité de l’habitat
• Equilibre des programmations
• Equilibre financier de l’opération
d’aménagement
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3 Les étapes 
du projet de 
ZAC 
multisites
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Etudes de  terrain et Concertation

Définition des invariants

Composition en plan +  Concertation

Evaluer la faisabilité du projet dans 
un périmètre général

Définition 

des 
périmètres

Temps 1 Temps 2

Réunion 

publique

Temps 3

26 Janvier
2024

9 Novembre
2022

31 mai
2022

Consultation de la population 
par voie électronique

Plan projet détaillé

Budget travaux et plan de 
financement

Avis des services de l’État

La définition de la ZAC multisite
Les principales étapes
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4 Les 
fondations du 
projet
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Anticiper le développement de la commune 
de Thorigné-Fouillard pour 2035-2040

> Organiser l’arrivée de nouveaux habitants, 
la réalisation de nouveaux équipements et 
le développement de services et d’activités

+ Comment fait-on pour organiser 
cette perspective ? 

Plusieurs documents organisent déjà cette évolution : 

• Le Schéma de COhérence Territorial ( SCOT) à 
l’échelle du Pays de Rennes

• Le Plan Local de l’Habitat ( PLH) à l’échelle de 
Rennes Métropole – densité 35 à 41 logts/ha

Le nouveau PLH de Rennes Métropole fixe pour 
Thorigné-Fouillard

• Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi)  à 
l’échelle de Rennes Métropole

Le cadre réglementaire
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+ La balade urbaine du 31 mai 2022

Les enseignements de la concertation
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De la concertation 
aux invariants
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Bilan du 1er atelier – 31 mai 2022
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Bilan de la concertation site par site
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Bilan de la concertation site par site
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Bilan de la concertation site par site
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Bilan de la concertation site par site
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Bilan de la concertation site par site
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Un schéma directeur qui pose des invariants
Un schéma directeur issu du 
diagnostic du territoire
du cadre réglementaire et des 
enseignements de la concertation



R e p r i s e  d e s  é t u d e s  p r é a l a b l e s  d e  l a  Z A C  M u l t i s i t e s       R é u n i o n  p u b l i q u e            2 6  j a n v i e r  2 0 2 4

Un schéma directeur qui s’appuie sur 5 axes
Un schéma directeur qui s’appuie sur 
>  la création de connexions actives 
est-ouest
> 
se décline site par site

1

2

3

4

5
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Un schéma directeur qui s’appuie sur 5 axes



R e p r i s e  d e s  é t u d e s  p r é a l a b l e s  d e  l a  Z A C  M u l t i s i t e s       R é u n i o n  p u b l i q u e            2 6  j a n v i e r  2 0 2 4

Secteur 1 - CV – BEAUMANOIR

1. Valoriser la médiathèque 

comme lieu d’articulation

2. Créer des perméabilités 

actives en cœur d’îlot

3. Préserver le patrimoine 

végétal en place

4. Requalifier la rue des 

Vignes, la rue Beaumanoir 

et la rue de la Mare Pavée

Un schéma directeur qui se décline site par site
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Secteur 2 Duguesclin-Nationale

1. Préserver la trame

patrimoniale : bâti, 

parcellaire, boisements

2. Créer des connexions en 

cœur d’îlot

3. Reconquérir l’espace public 

rue Nationale et rue Duguesclin

4. Ouvrir le paysage urbain sur 

les champs

Programmation
100 logements
Commerce(s)
Equipement(s ) 

Un schéma directeur qui se décline site par site
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Secteur 5 Nationale nord

1. Ouvrir la rue Nationale

2. Créer des connexions

actives vers le bocage et le 

cœur de ville

3. Maintenir le patrimoine 

végétal en place et le 

renforcer

4. Ouvrir les cheminements 

et les vues vers les champs à 

l’Ouest

Programmation
150 logements
Commerces
Equipements  

Un schéma directeur qui se décline site par site
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Secteur 3 Réauté

1. Maintenir le patrimoine 

végétal en place et le 

renforcer

2. Valoriser l’avenue Pierre 

Galéry comme principale 

desserte du site

3. Connecter les liaisons 

actives de la ZAC de la Vigne 

au site de la Réauté

4. Créer un lieu repère à la 

Petite Réauté

Programmation
500 logements
Equipements  

Un schéma directeur qui se décline site par site
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Secteur 4 Omelais – Nationale sud

1. Relier la rue Nationale au site 

des Longrais par des connexions 

actives en cœur d’îlot

2. Valoriser les voiries existantes ( 

Joliot Curie, Fauré, Nationale) 

pour assurer la desserte 

automobile

3. Conserver les boisements et le 

bâti ancien de la maison des 

Jeunes

4. Valoriser l’école élémentaire et 

permettre son agrandissement

Un schéma directeur qui se décline site par site
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5 La 
construction  
du projet
Site par site
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PLANCHE PHOTOS
SECTEUR 1



R e p r i s e  d e s  é t u d e s  p r é a l a b l e s  d e  l a  Z A C  M u l t i s i t e s       R é u n i o n  p u b l i q u e            2 6  j a n v i e r  2 0 2 4

+ L’atelier de co-construction du 9 novembre 2022

Les enseignements de la concertation
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Les principes de conception
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Les principes de composition
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Le périmètre
Secteur 1 : Centre-ville Beaumanoir 45 130 m²
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PLANCHE PHOTOS

SECTEUR 2
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+ L’atelier de co-construction du 9 novembre 2022

Les enseignements de la concertation
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Les principes de conception
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Les principes de composition
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Le périmètre

Secteur 2 : Duguesclin-Nationale étendu 67 314 m²
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PLANCHE PHOTOS
SECTEUR 3
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+ L’atelier de co-construction du 9 novembre 2022

Les enseignements de la concertation
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Les principes de conception
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Les principes de composition



R e p r i s e  d e s  é t u d e s  p r é a l a b l e s  d e  l a  Z A C  M u l t i s i t e s       R é u n i o n  p u b l i q u e            2 6  j a n v i e r  2 0 2 4

Les principes de composition

A METTRE A JOUR
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Le périmètre

Secteur 3 : Réauté 181 368 m²
( V1 369 600 m² )



R e p r i s e  d e s  é t u d e s  p r é a l a b l e s  d e  l a  Z A C  M u l t i s i t e s       R é u n i o n  p u b l i q u e            2 6  j a n v i e r  2 0 2 4

PLANCHE PHOTOS

SECTEUR 4

SECTEUR OMELAIS NATIONALE
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+ L’atelier de co-construction du 9 novembre 2022

Les enseignements de la concertation
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Les principes de conception
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Les principes de composition
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Les principes de composition
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Les principes de composition

A METTRE A JOUR
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Le périmètre
Secteur 4 : Omelais 103 875 m²
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Les esquisses d’ensemble
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Les périmètres modifiés et les périmètres initiaux

Secteur 1 : Centre-ville Beaumanoir étendu 45 130 m²  ( V1 29 001 m² ) 
Secteur 2 : Duguesclin-Nationale étendu 67 314 m² ( V1 9 331 m² ) 

Secteur 3 : Réauté réduit 181 368  m² ( V1 369 600 m² ) 

Identification d’un nouveau site de renouvellement urbain

Secteur 4  : Omelais 103 875 m²
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6 Les 
prochaines 
étapes du 
projet de ZAC 
multisites
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Etudes de  terrain et Concertation

Définition des invariants

Composition en plan +  Concertation

Evaluer la faisabilité du projet dans 
un périmètre général

Définition 

des 
périmètres

Temps 1 Temps 2

Réunion 

publique

Temps 3

26 Janvier
2024

9 Novembre
2022

31 mai
2022

Consultation de la population 
par voie électronique

Plan projet détaillé

Budget travaux et plan de 
financement

Avis des services de l’État

La définition de la ZAC multisite
Les principales étapes
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7 Vos questions
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