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La définition de la ZAC multisite
Une ZA.C. c’est quoi ?

Z.A.C. = Zone d’Aménagement Concerté

La procédure de ZAC, est un outil/opération d’'aménagement, d’initiative publique qui permet de traduire de fagon
opérationnelle, une stratégie de développement urbain concerté et organisée a long terme.

¢

gl

: : ETAPE 1 Le dossier de création qui vise a identifier les enjeux, les objectifs et a définir les périmeétres
—— opérationnels;

ETAPE 2 Le dossier de réalisation qui détaille le programme des travaux et des constructions qui seront réalisées
dans ces périmetres.

.,“.

Z.A.C. = Zone d’Aménagement
Concerté

~+ Anticiper les besoins de la commune
~* Organiser I'accueil de nouveaux habitants

Stratégie de développement urbain :ﬁi * Financer les équipements
concerté | |

Limiter la spéculation fonciere
Ingénierie & Expertise d’usage
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Varmmature urbaine 2030

La définition de la ZAC multisite
Pourquoi une Z.A.C. a Thorigné-Fouillard ?

- Anticiper le développement de la commune de Thorigné-
Fouillard pour 2035-2040

- Organiser l'arrivée de nouveaux habitants, |a réalisation de
nouveaux équipements et le développement de services et
d’activités

+ Comment fait-on pour organiser cette
perspective ?

Plusieurs documents organisent déja cette évolution :

+ Le Schéma de COhérence Territorial ( SCOT) a I’échelle
du Pays de Rennes

+ Le Plan Local de I’'Habitat ( PLH) a I’échelle de Rennes
Métropole

+ Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) a
I’échelle de Rennes Métropole

- Depuis 2021 : le cadre de la loi Climat et Résilience

TF?U:GLAED Reprise des études préalables de la ZAC Multisites Réunion publique 26 janvier 2024 )




La démarche de la ZAC multisite

Organiser I'évolution du territoire en cohérence avec son histoire

+ 2010

+ 1965 + 1980
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La démarche de la ZAC multisite

Organiser I'évolution du territoire en cohérence avec son histoire

+ 2020 + 2045

————
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La démarche de la ZAC multisite

Vérifier la possibilité d’organiser le
développement de la ville sur ces
secteurs en s’assurant que le projet soit
compatible :

+ Avec |"état initial des sites : la trame
verte — le végétal - et la trame bleue —
I'eau-

+ Le cadre urbain : accessibilité,
connexion, distance aux équipements,
commerces etc...

+ Les objectifs de logements a créer et
guel type de logements

+ Les besoins d’équipements et de
services a prévoir

+ Les objectifs environnementaux du
projet

Cette réflexion est engagée depuis
2021 et se construit avec la
commune et les habitants dans le
cadre de la concertation.
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La démarche de la ZAC multisite
+ Aujourd’hui Thorigné-Fouillard = +/- 8800
habitants
+ Thorigné en 2040

 continuer a accueillir des habitants
* Devenir une ville de + de 10 000 habitants
» 1800 logements a construire

4 sites identifiés au PLU pour répondre a ces
évolutions dans

les prochaines années :

+ Le secteur 1 Centre-ville Beaumanoir

+ Le secteur 2 Duguesclin-Nationale

+ Le secteur 3 Réauté

+ Le secteur 4 Omelais-Nationale

Pourquoi 4 sites :
RECHERCHE D’EQUILIBRE...

* Equilibre du développement urbain global
* Diversité de I'habitat

e Equilibre des programmations

* Equilibre financier de I'opération

? s
d’aménagement
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3 Les etapes

du projet de
[AG ;a
multisites
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La définition de la ZAC multisite
Les principales étapes

31 mai
2022

O Avis des services de I'Etat O 'O
I I DN D D D N B . I NN .
Consultation de la population

par voie électronique

THORIGNE-

9 Novembre
2022

financement

Budget travaux et plan de

Réunion publique

Y

3,

%; &7
JbJ’ 00

&

26 janvier 2024

26 Janvier
2024
Q
S
Temps3 | S
S
S
Réunion
N N . IO *
publique

FOUILARD Reprise des études préalables de la ZAC Multisites



4 |es

fondations du




Le cadre réglementaire

Anticiper le développement de la commune
de Thorigné-Fouillard pour 2035-2040

> Organiser l'arrivée de nouveaux habitants,
la réalisation de nouveaux équipements et
le développement de services et d’activités

+ Comment fait-on pour organiser
cette perspective ?

Plusieurs documents organisent déja cette évolution :

« Le Schéma de COhérence Territorial ( SCOT) a
I’échelle du Pays de Rennes

- LePlan Local de 'Habitat ( PLH) a I’échelle de
Rennes Métropole — densité 35 a 41 logts/ha

Le nouveau PLH de Rennes Métropole fixe pour
Thorigné-Fouillard

« Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) a
I’échelle de Rennes Métropole
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Les enseignements de la concertation

+ La balade urbaine du 31 mai 2022
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De la concertation

aux invariants
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Bilan de la concertation site par site

‘ 1 - ‘ = = r = - X ) s . 3
= . g - ',S o— s
@ 'Renouvellement urbain déja engagé y ]
l @ Utilisation des commerces de proximité
1

. La liaison entre église et bocage
- Léquilibre qdlec%i%_sfm_aisms’ individuellles

_ Renforcement de la sécurité routiére:

Centre-ville Beaumanoir

J/ Les questions posées lors de la
d_émhulaﬁbnl:”

EL Opération urbaine non achevée, friche urbaine
@ Lieu de passage, via le trottoir

Coeur de ville & réhabiliter

@ . Mixité maison/immeubles & imaginer
. Miroir de la zone 2 7

N

i .
- ; ¥R : " R » R v : ) L Secteurgemismigtdivéduglles
is de : . ra PRy J concerné par une opération de
@ Fapisetene . N P = . renoumlepr:ent urbain
. Pas trés accueillant : parking, batiments peu : — 8 Tt all . B v .
Hanitniatic - 2 ; A DEY Calme et sérénité a conserver
. Probleme d'identification du centre-ville ? . 1 S
manque d'harmonie et de convivialité - - il Vigilance sur les équilibres et la densité
. v ; ] » ezl des programmes immobiliers
- Un long jardin jusqu'a la place Annede : .. i kS =
Bretagne pour y permettre une déambulation, - -
le passage des poussettes vers les écoles, une
exposition photos, la réverie, un kiosque, des
bancs, un marché.
- Déplacer le parking vers la salle polyvalente




Carrefour RN12/Rue Duguesclin

Bilan de la cm&iertation site par site

Duguesclin— Nationale
¥ T :@;”a”ﬂgﬁp‘é‘msf“ﬁm

g
. RN12/Sortie de la future résidence de ‘ Dangereuy, absence de trottoirs,
Kermarrec : accés piéton et voiture - = marquage au sol effacé

N\ A Y deambutation

.Jardins partagés ] ! : Vo e r P - g

. Trottoir s 8 W S NP 20,

’ . Acces piétons/voitures @.Zﬂne de partage piétons/vélos r Z e = w @ De quol s'agit-il ?
Appamenneméla\nlle ! - Zone 20 ; > ' ki 1 .

'Oommemu;lllsez'-vws.

‘ . Dangereuy, vitesse automobile
l ‘ Que vous inspire ce lieu ?

agements paysagers
déplorahl é{iardlnlé[es vertes)
. Gros point noir a venir avec la sortie
| rampe sous-sol & angle droit
| . A conserver et ouvrir davantage
. Vigilance sur la juxtaposition
une résidence de 44 logements
(Kermarrec) .
. ' .Entrée deville
. Réduire le gabarit de la voirie et . Accés commerces
‘@ insérer des aménagements de .

ralentissement (chicanes) z ’ . >
} . Zone ;[:,.,Pafée des voitures pour vélos 7 o ~ = > a g:::f:al.::tﬁ?gerem A ,r“.. ;;f'
. Tra%ement de la sortie et du flux de \ - J ?ﬁ#ﬂ;ﬁ;mﬂﬁfﬁﬂ
L voiture . N oy /“ E‘ T EL Préemption/réserves fonciéres
ey A s > 7 __ y 2= \\‘» ‘ Enfouir les réseaux aériens
'_“-’ ~ - % - W '. P 49 f ! @Luw de balade, liaison piétonne
¥ . Petit patrimoine ancien (puits,
ry ,q: e croix, arbres remarquables,

murs anciens)

- Maintenir la biodiversité, le
- A= couvert végétal, les chemins et
le patrimoine

‘ .Trottoirs {y compris abotds
pizzeria)

. Probléme de dénivelé,
E , . Poteaux d'éclairage disgracieux

‘ .Largeur intéressante, en tirer
parﬂe pour les cheminements

@L Bati remarquable inscrit au PLU

Mémoire de la ville

@ . A sortir du périmétre de la ZAC
A maintenir pour préserver le

: @ Arbres remarquables

lI&t de lutte contre |a chaleur

caractége dela. oimmune . F \ @
¥ créer des services ? Commerces Mémioire, arbres uables
e (A g mptenens, -
; erver
-~ : . - Espace naturel 4 préserver @ . A sortir du péamgz;e
- 4 ol . Peu de foncier, ne «sert pas» le projet a
o Ve .)Q- i -En faire un lieu commun, 2 moins qu'll y ait des enjeux non connus
: . V. = jardins familiaux . ? Autre isation au nord ...?
THORIGNE-FOUILLARD 0 )
Ech: 111500 éme SECTEUR NATIONALE / DUGUESCLIN
4 ZAC MULTISITES




QO Bilan de la concertation site par site

R IGN E_ @mgb rue du Tertre rouge Voae I
'FSUIEARD ““f%"ﬁ%:W“fl (e | Réauté

= & Créer une voie de desserte
‘, ‘ vers le sud pour desservir

w

Rue des Landelles

a Voierie et trottoir : trés
bien aménagé

‘ Retenir ce principe pour
'aménagement

lle pi avec
chataigniers
. Nepas reprod.lire un nouveau

@; Haie bocagére.
A conserver

. Espace public non qualitatif
. Espace tp!gs minéral

Rue Pierre Galérle & mettre

ne sens unique, ou, vitesse &
réduire

@Ja‘rdin particulier
@kPotagel / verger

@ Possibilité déchange
de terrain au sud et rue
du Tertre rouge

@,_Mauson dhabitation basse 1 JTE
@ Habitation individuelle/
batiment classé

Attention mamn
trés basse, prévoir
progression des hauteurs

d g,

!Lesmnsﬁmposéeslmdela

@ D quol gagitil 7

Comment utilisez-vous
> cetespace ?

‘ Que vous inspire ce lieu 7

!ss sont vos propositions
m@!sqm

@;Compensation entre nord & sud

Con‘linuité piétons et
connexion avec - chemin en
face de la route

L)
Y sas duterrain

L !
b Prévoir des batiments
L hauts au point bas

0 50 100 150 200m Périmitre M
= . ] 26.04,2022
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Bilan de la concertation S|te te par S|te

| !i‘ Les questions posées lors de la
déambulation :

[ﬂ De quol g'agit-l 2

B Comment ullllsaz-'\rous
cet espace ?

Que vous inspire celleu?
Quelles sontvos groposiﬂons
W@

naire)
= e sa 'placa en coeur de
ville avec ses gros camions ?

i pe?:t dtre
{transport carmion)
. Garder ce qui sert localement

. Route trés passante
(2‘ ceinture de Rennes)

@ Prgl)oser une piste

e
olie prairie achetée récemment
- Accueil des jeunes
. Ferme & conserver et 2 entretenir, et 4 mettre
en valeur
_Fe e 3 valoriser
- Vigilance sur la hauteur

X Rue de passage .
ey .

Omelais-Nationale

Cet accés n'est pas lisible, le stop est
peu marqué

. Pourquol &néfrer I'tcole et son
parking dans le tracé 2.

Zone de construction

Quartier résidentiel actuellem
M mentation du trafic et pr
parking pour complexe des

@ ‘Carrefour Vignes/Bellevue/Clotiére

W r @ Pour circuler en vélo

@ - Ajouter une piste cyclable pour
rejoindre la piste dees Longrais
et celle de la rue de la mairie
A ! . Ajouter morceau de piste entre

e rue du Clos Corbin et 'Omelais




Bilan de la concertation site par site

| L%k Dequoisagii?

Comment utilisez-vous i : 7 SNBSS e
cet espace 7 . Y o - . W s -
Que vous inspire ce fieu ?

Quelles sont vos propositions
@ l_ﬁménagem?ant'?'

"hr - N
@'Mﬁem brocante-

. Achat des terrains pat_l_a commune

@L Début de I Rue nationale («Paquebots)

@; Moto, voiture

- Incompréhension  pistes cyclables
;ues ou lnexismmes {utlllsat{un
uhllgée u trottoir par endroit

= . Inesthétique : & déplacer dans
@: une zone d'activités

Revoir toute la rue dans sa globalité _Parkin ~di jonné :
T3 v Tane s it
avec l'arrivée du Trambus
- Raccourci utilisé par les gens extérieurs . Création d'un parking en
& la commune trémie (sous-sol et aérien)
‘ . Comptabiliser le nombre de ou en silo
passages véhicules aux heures les . Développer 'échangeur
plus denses (vers Rennes aller/retour)

‘_Fu:t.kltr Tzaré'rbu_s_ ‘ol seront| I;sde
- ngs des usagers venal

. Trambus sur une voie dédiée et
dissociée des voitures 7
.Débit de la rue Nationale - Pollution, bruit

et «rue oubliées

?nﬁm” la ruemﬁans s0n

e, e un

cahabﬂaﬂogteme entre le bati ancien et
le bati neuf

. Zunes piéton et de stationnement

. Insérer de. la végétation pour rendre
plus esthétique

e Que ]dewennem les pavillons aux n** 17 et
17 bl

@ Comme pour la zone Leconte,
laisser ces 2 numéros en zone
‘pavillonnaire

Nationale nord

21



Un schéma directeur qui pose des mvarlants
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Un schéma directeur qui s’appuie sur 5 axes

= H = EMTREE DE
Orientations P o
-~ "'._
[ ' b 3 \.I:-.
Urbaines ' : -
-y _,"'
Vers une cite W wonsene
F £y n
soutenahle o AR e

. Baner
. ARBORE

Composer avec
I'existant

OUVRIR DES CONMENINS

L2 préservation du patrimoine
végétal, maillape hocager, masses
bnisees

L2 préservation du patrimeine hiti

1 . ouv Aemren VERRNE Renforcer le circuit de connexions
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Un schéma directeur qui s’appuie sur 5 axes

Intentions ' ;~-
Urbaines

1.SEQUENCER LA RUE NATIONALE
2.0UVRIR DES VUES LATERALES

ATRIMOINE
£ PATRIMOINE BATI
3] # [IES CONNEXIONS AVEC
LES PROJETS IMPM

ESSIBILITE |1 T
OLE DES LONGRAIS
REQUALIFICATION DU
BOULEVARD IOLIOT-CURIE
3 EF LA RUE NATIONALE

VENUE PIERR:
AUX LONGRAIS VENUE PIERRE

BOCAGERE £T LES
ECOLG

g R p—— L L - = s
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Un schéma directeur qui se décline site par site &

Secteur 1 - CV - BEAUMANOIR
1. Valoriser la médiatheque

comme lieu d’articulation

Créer des permeéabilités
actives en ccoeur d’ilot

AabETE =

Préserver |le patrimoine

Requalifier la rue des
Vignes, la rue Beaumanoir

et la rue de la Mare Pavée

b 4
I S
AR

THORIGIE. Reprise des études préalables de la ZAC Multisites Réunion publique

FOUILARD
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Un schéma directeur qui se décline site par site 2=

Secteur 2 Duguesclin-Nationale
1. Préserverlatrame
patrimoniale : bati,

parcellaire, boisements

2. Créer des connexions en

ceeur d'flot - e

3. Reconquérir I'espace public

rue Nationale et rue Duguesclin

4. Ouvrir le paysage urbain sur

les champs

THORIGNE- Re
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Un schéma directeur qui se décline site par site

s
Secteur 5 Nationale nord P . .

-

1. OQuvrirla rue Nationale
2. Créer des connexions
actives vers le bocage et le

ceeur de ville

e

e o8
- o
Lid
LY

=
{

[
7 | AL

o

Ll
B

3. Maintenir le patrimoine

végétal en place et |e

renforcer -

)

4. Quvrir les cheminements

¥ e T
e ——

et les vues vers les champs a

I’'Ouest

THORIGNE- R
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Secteur 3 Réauté
1. Maintenir le patrimoine

végétal en place et le
renforcer -
@&y, "'_:"!'. & -

2. Valoriser I'avenue Pierre

Galéry comme principale

desserte du site
I

3. Connecter les liaisons

actives de la ZAC de la Vigne

au site de la Réauté

b o T

4. Créer un lieu repere a la

-
e -,

Petite Réauté
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Secteur 4 Omelais — Nationale sud
1. Relier la rue Nationale au site

des Longrais par des connexions

actives en cceur d’flot @~
2. Valoriser les voiries existantes (
Joliot Curie, Fauré, Nationale)
pour assurer la desserte

automobile  p—

3. Conserver les boisements et le

bati ancien de la maison des
Jeunes - » % 0F

4. Valoriser I’école élémentaire et

permettre son agrandissement

.
- -

.......
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SECTEUR CENTREJVILLE BEAUMANOIR




Les enseignements de la concertation

+ L’atelier de co-construction du 9 novembre 2022

THOUEARD  comoteenau derteer 1 Centre-ville - Beaumanoir - Réauté

O Lessentiel en quelques points-cles...

Secteur Beaumanoir :
// Rue Mare Pavée : conserver le poumon vert actuel

// Rues des Vignes et Beaumanoir :

. Privilégier le bati le long des rues

. Aérer devant les abords de I'école Sainte-Anne
. Privilégier le parking souterrain

THORIGNE-

26 janvier 2024
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Les principes de
composition

SECTEUR 1

CV-Beaum ANOIR

1. Valoriser la médiatheque
comme articulation dans
l'espace public et comme
accroche d’un nouvel
équipement

2. Créer des perméabilités/
connexions/cheminements
actifs dans les coeurs dilots
3. Requalifier la rue des vignes
/ Beaumanoir et la rue de la

‘lare Pavée

JHIH I MNE- R
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Les principes de composition

La trame des e
espaces publics

Une reconquéte des
coeurs d’ilots au service
de I'espace public

Création d’un parvis relié 3
la médiatheque et a I'école

Marignan

Prolongement de la trame
active vers les Longrais,le
ple Anne-de-Bretagne et la
ZAC de la Vigne

La trame végétale
existante intégrée au projet

L figuration de |
rfl;e:::ungl::;ilru“ o — HHHA
— (M=
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Le périmetre
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Les enseignements de la concertation

+ L’atelier de co-construction du 9 novembre 2022

THORIGNE-
FOUILARD

TG comutes

// Prendre en compte le tissu pavillonnaire

existant

// Secteur Duguesclin :

.Prendre en compte I'étroitesse de la rue
Duguesclin

.Privilégier les maisons individuelles
.Répartir équitablement le bati sur la zone
.Limiter les nuisances visuelles pour les
riverains

.Dynamiser le pdle par de nouveaux
commerces

// Secteur Nationale Nord :

.Mutualiser les logements et [offre
commerciale  (médicale, pharmacie,
paramédicale...)

.Proposer de décrocher les batiments pour
éviter un linéaire bati trop important
.Prévoir des équipements sportifs, du
stationnement ainsi que des parkings relais

Reprise des études préalables de la ZAC Multisites

O Lessentiel en quelques points-clés...

Réunion publique

26 janvier 2024




Les principes de
composition

SECTEUR 2

Duguesclin-Nationale

1. Préserver la trame
patrimoniale : bati, parcellaire,
boisements

2. Gréer des connexions en
coeur d'lot

3. Reconquérir I'espace public
rue Nationale

4. Ouvrir le paysage urbain sur
les champs

5. Connecter au pdle du bocage

et au coeur de ville
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Les principes de composition

La trame des
espaces publics

Tisser un maillage autour
d’une rue nationale
recomposée pour :

* |es piétons et les vélos
- assurer la continuité des
parcours

* les transports collectifs

¢ [|'accueil de nouvelles
activités en front de rue

* donner une rythme et
créer des séquences
variées tout au long de la rue
Nationale

Des perpectives visuelles entre
la rue Nationale et la rue
Duguesclin

Un maillage actif
démultiplié en coeur d’flot

La trame végétale existante
intégrée au projet
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Le périmetre
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Les enseignements de la concertation

+ L’atelier de co-construction du 9 novembre 2022
TOhEEp o

Centre-ville - Beaumanoir - Réauté

O Lessentiel en quelques points-clés...

THORIGNE-

FOUILARD Reprise des études préalables de la ZAC Multisites

- Tenir compte de la topographie du terrain : proposer
les logements les moins hauts au Nord du secteur
pour conserver une harmonie

- Proposer un espace public paysager au centre du
secteur a proximité des collectifs

- Le Sud du secteur comporte des zones humides qui
entraineront des contraintes pour les constructions :
proposer un espace public paysager dans ces zones
les plus humides pour assurer une continuité avec le
bocage et une meilleure survie des espéces (arbres,
fleurs...)

Objectifs :

- 500/500 logements souhaités (« Méme si ce n'est pas
de gaieté de cceur, la densité nous l'impose ! »)

Réunion publique 26 janvier 2024




Les principes de conception

Principes
directeurs de
'esquisse
Créer I'espace
public porteur

de I'identité
paysagere du site

Le bocage comme fil
conducteur du maillage &5
du quartier -

Des formes collectives
a faire varier dans des
flots jardinés

Une mutualisation des
ressources autour d’un
pole d’équipements
publics

THORIGHE. Reprise des études préalables de la ZAC Multisites Réunion publique 26 janvier 2024 .
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Les principes de composition

\  Esqisse 23 faivier 2028\ ¥
La trame des espaces publics B el (% ‘
Une structuration organisée autour d’'un T
maillage arboré
hiérarchise :
maillage bocager structurant
maillage secondaire
les franges paysageres

Un espace circulé homogéne :

1 profil de voirie

des stationnements publics organisé en poches
une déconnexion compléte de la voiture dans la
parcelle

Des connexions qui jalonnent I’avenue
Pierre Galery

T?SB:L%RE-D Reprise des études préalables de la ZAC Multisites




Les principes de composition

Trame principale Trame secondaire Frange
La trame 25 m chemin creux 20 m paysagére
des espaces piston+vélo piéton + vélo 10m
i noues EP loisirs piéton + vélo
publics Adossée sur les haies existantes, elle sera noues EP ’ |
amenagée a proximité de la haie mais 4 distance ~ Créé dans la continuité de |a trame En entrée de quartier
_ suffisante pour maintenir les continuités existante
Une structuration ~ geologiques.———— Des jardins linéaires
urg:_:;llisee autlt}'ur dun Ellprarque également aVeC les terres elle pourra accueillir des aménagements
::?ra:g:i:; ore agricoles. | \ linéaires, des jeux, du mohilier sportifs ou
de détente.
maillage bocager
structurant
maillage secondaire " peowes
les franges

paysageres

| L0
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La programmation

Un habitat individuel groupé (69 lots) avec stationnement
déporté

Desflots de logements intermédiaires et collectifs (571)
dans des macro-lots qui intégrent des espaces extérieurs
partagés pour chaque lot.

Un péle équipement autour de la Petite Réauté (5 700 m?)
comme équipement culturel et le repositionnement des
services techniques (8400 m?)

Nombre total de logements estimé a 640 logements
avec des epannelages allant du R+1 au R+3 ou R+2 +
double attique.




Le périmetre

Secteur 3: Réauté 181 368 m?2
(V1369 600 m2)
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Les enseignements de la concertation

+ L’atelier de co-construction du 9 novembre 2022

r20Eifo Omelais - Nationale Sud

O Lessentiel en quelques points-clés...

// Imposer du parking en sous-sol des
logements

// Conserver I'environnement existant
(type pavillonnaire)

// Elargir le centre-ville en rapprochant
les logements des équipements
publics

T',}ISB:LERE'D Reprise des études préalables de la ZAC Multisites Réunion publique 26 janvier 2024 Es"i




Les principes de conception

Principes
directeurs de
I'esquisse
Relier la rue

Nationale au pdle des
Longrais

Une allée cavaliere entre
la rue Nationale et la rue
de Rennes

Des parvis et placettes
qui jalonnent la rue
Nationale et I'avenue .
Joliot Curie

Des épannelages marques
le long des axes
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FOUILARD Reprise des études préalables de la ZAC Multisites Réunion publique 26 janvier 2024 E Eaccwwp@

5 AMCD Voloer



Les principes de composition

La trame des
espaces publics
Des placettes et des e

parvis comme élément de
repere

Des voies velos piétons
généralisées comme
maillage principal

Les axes existants
maintenus comme voies
de desserte
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Les principes de composition

L Granoe Morre auée Piege Piuter

|_a trame Réausamion : TECTA

Trame principale
des espaces L'allée cavaliére
|]ll|] lics Emprise complete =15m

Espace circulé =4 m

Noue de gestion des Eaux Pluviales =4 m
Le maillage Talus arboré = 9m

La Granoe Morre awLée Pierre Piuer §
RéAuisaTion : TECTA
T',}ISB:ERE'D Reprise des études préalables de la ZAC Multisites Réunion publique 26 janvier 2024




Les principes de composition

La trame des espaces
publics

Placettes et parvis pour créer
des portes d’entrée dans la ville

THORIGNE-

FOUILARD

Reprise des études préalables de la ZAC Multisites

Réunion publique

26 janvier 2024
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Secteur 4 : Omelais 103 875 m?
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§ périmétre IAC 102131 m?

densité

i 05 logoments

Spérimétre IAC  T1420m?*
densité 56,7 logts/ha

: :ﬂllmmﬁc
périmétre ZAC
densité

166 869 m?
383 logts/ha




Les périmetres modifiés et les périmetres initiaux

Secteur1: Centre-ville Beaumanoir étendu 45130 m? (V129001 m2)
Secteur 2 : Duguesclin-Nationale étendu 67 314 m? (V19 331m2)
Secteur 3 : Réauté réduit 181 368 m?2 (V1369600 m2)

Identification d’un nouveau site de renouvellement urbhain

Secteur 4 : Omelais 103 875 m?




5 Les

prochaines
etapes du

multisites

FOUILARD Reprise des études préalables de la ZAC Mul




La définition de la ZAC multisite
Les principales étapes

31 mai
2022

O Avis des services de I'Etat O 'O
I I DN D D D N B . I NN .
Consultation de la population

par voie électronique

THORIGNE-

9 Novembre
2022

financement

Budget travaux et plan de

Réunion publique

Y

3,

%; &7
JbJ’ 00

&

26 janvier 2024

26 Janvier
2024
Q
S
Temps3 | S
S
S
Réunion
N N . IO *
publique
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[ Vos questions
Tho: igne Foliltard .\ \
~ZAC Mulfisites.

Esquisse d’ensembl
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